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Introduction

Le Code bruxellois du logement précise que les dispositions du Code ne
peuvent porter préjudice aux prescrits du Code civil et de ses arrétés
d’exécution (art. 4, § 2, du Code bruxellois du logement).

Par ailleurs, Particle 2 (nouveaw) de la loi du 20 février 1991 relative au
bail de résidence principale, qui régle les rapports entre locataires et
bailleurs, précise en son premier paragraphe, alinéa premier que le bien
lous doit répondre aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d’habitabilité, précisées dans I"arrété royal du 13 avril 1997, sans préjudi-
ce des normes relatives au logement établies par les régions dans 1'exer-
cice de Jeurs compétences. Les annexes 4 joindre au bail de résidence
principale sont d’ailleurs adaptées afin de tenir compte des réglementa-
tions de chacune des régions.

1.5. Les nouvelles orientations

Depuis son adoption (ordonnance du 17 juillet 2003), le Code du loge-
ment a connu de nombreuses évolutions. Centré 4 1’ origine sur ces dispo-
sitifs (novateurs & 1'époque) que sont la Jutte contre I*insalubrité et le
droit de gestion publique, il est devenu progressivernent le réceptacle de
1’ensemble de la politique publique du logement. Enrichi au fil des an-
nées de textes d’injtiative gouvemnementale aussi bien que parlementaire,
il incarne avjourd’hui I’instrument normatif faitier du droit au logement
en Région bruxelloise. Entre autres, la lutte contre 1'inoccupation immo-
bilitre s’est ainsi étoffée (par I’adjonction notamment d’une amende ad-
ministrative régionale), des régles nouvelles ont été instituces (comme le
principe général de non-discrimination ou encore la trapsparence dans
I’attribution des logements appartenant aux communes et CPAS), des ac-
teurs mouveaux sont apparus (les agences immobiliéres sociales par
exemple), etc. Ceci, sans compter que nombre de dispositions {un peu la-
coniques certes) du Code ont fourni & I"exécutif le nécessaire point d’ac-
croche 1égislatif qui lui 2 permis de développer une intense activité régle-
mentaire (les aides financiéres au déménagement vers un bien salubre ou
{’allocation-loyer, entre autres exemples).

Ce mouvement d’«extension» du Code n’est pas prés de s’arréter puisque
trois évolutions, toutes majeures, sont en cours & I’heure actuelle, qui de-
yraient aboutir 3 moyen terme 2 redéfinir la politique du logement en pro-
fondeur.

D’abord, un vaste travail d’évaluation du Code a eu lieu en 2011, pour la
premiére fois depuis son adoption. Trés instructifs, les enseignements ti-
1és de cet exercice (mené en synergie étroite avec chacun des secteurs
concemnés) ont conduit 4 1’élaboration d’un projet de réforme substantiel
du Code, qui devrait &tre adopté par le Parlement dans le courant de I’an-
née 2013.
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Ensuite, il s’agira de fondre dans le Code (et de traduire en textes juridi-
ques) ’engagement pris par 1’actuel gouvernement de voir assurée dans
les dix ans, au sein de chague commune, la présence de 15 % de loge-
ments publics a finalité sociale; un mécanisme de contractualisation avec
les autorités locales doit étre congu 4 cet effet. En parallele, il s’agira
d’impliquer plus étroitement le secteur privé, afin de le faire participer
d'une maniére ou d’une autre 4 la réalisation de cet objectif fondateur.

Enfin, les Régions sont & "aube d’une petite révolution puisque la com-
pétence du bail d*habitation est appelée, au cours de 1’actuelle 1égisiature
fédérale, 2 leur étre dévolue. Et non seulement le bail de résidence princi-
pale glissera dans leur escarcelle, mais également le bail de droit
commun; ¢’est dire "ampleur de la réforme & venir. Les entités fédérées
seront alors en charge de I’ensemble de la politique du logement au sens
large, ou presque (4 ’exception d™une partie de la fiscalité immmobili¢re).
Elles disposeront alors de leviers nouveaux, susceptibles de donner da-
vantage d’ampleur encore 4 leurs actions. Notamment, la problématique
du cofit de la location devra alors étre prise & bras le corps.

Une fois cette triple évolution entérinée, le visage de la politique du loge-
Eoﬁ”ﬁ aura été entiérement redessiné... et, encore moins, le «Code» tiendra
du simple exercice de coordination (qu’il est censé étre 4 1’ origine).
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