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La mise en location d’un lo

qualité) en Région de Bruxelles-Capitale

Ala différence de la Région wallonnel, il n’existe
bailleurs d’obtenir un permis de location?
doivent cependant rencontrer plusieurs régles de qualité*

1. Régles de qualité a respecter

Le Code bruxellois du logement (ci-apres
« CBL ») stipule que chacun a droit & un
logement décent. Cela implique, notam-
ment, que les logements® mis & disposi-
tion doivent rencontrer certaines régles
de qualités,

Ces régles sont fixées a l'article 4 du CBL' :

- une exigence de sécurité élémentaire,
qui comprend « des normes minimales
relatives a la stabilité du batiment,
lélectricité, le gaz et le chauffage »®;

- une exigence de salubrité élémentaire,
qui comprend « des normes minimales
relatives a ’humidité, a la toxicité des
matériaux, aux parasites, a l'éclairage,
a la ventilation, aux égouts, ainsi qu’a
la configuration du logement, quant a
sa surface minimale, la hauteur de ses
pieces et 'accés du logement »°;

- une exigence d’équipement élémen-
taire, qui comprend « des normes mi-
nimales relatives a l'eau froide, l'eau
chaude, les installations sanitaires,
linstallation électrique, le chauffage,
ainsi que le prééquipement requis per-
mettant l'installation d’équipements
de cuisson des aliments »°

2. Controle du respect des
exigences de qualité

Le respect des exigences fixées par le CBL
est contrélé par le service d’inspection
régionale du service public régional de
Bruxelles®,

Afin d’exercer sa mission, le service d’ins-
pection régionale peut procéder a des
visites de contréle, notamment a la suite
d’une plainte d’un locataire ou d'initia-
tive2. Ces visites sont précédées d'un
avertissement communiqué au locataire
et au bailleur, sauf en présence d'indices
sérieux de non-respect des régles de qua-
lité®2,

A défaut d’accord du locataire, la visite
du logement ne peut étre effectuée sans
que le service d'inspection régionale ne
dispose d’une autorisation préalable du
tribunal de police™. Par ailleurs, si la visite
est organisée d’initiative, aprés avertisse-
ment, et qu’elle na pas pu se réaliser en
raison du comportement du bailleur, le
logement sera alors présumé ne pas res-
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pecter les exigences de qualité requises, et
une interdiction de location sera notifiée
au bailleur',

3. Sanctions liées au
non-respect des regles
de qualité

Si un bien mis en location ne respecte
pas - ou plus - les exigences fixées par le
CBL, le service d’inspection régionale doit
mettre en demeure le bailleur de régulari-
ser lasituation et fixer les travaux a réaliser
a cette fin, ainsi que le délai a respecter,
moyennant la possibilité pour le bailleur
de faire valoir ses observations®.

Le bailleur, qui remet un logement en
conformité, peut solliciter une (nouvelle)
enquéte afin d’obtenir une attestation
de contréle de conformité’. Si 'enquéte
mene a un refus du service d’inspection
régionale, le bailleur dispose d’un recours
contre cette décision's.

Si, a l'inverse, le bailleur ne se conforme
pas aux injonctions du service d’inspec-
tion régionale, il s’expose & une inter-
diction de location®, au paiement d’une
amende administrative?® ou encore 3 la
mise en ceuvre, par un opérateur immobi-
lier public, d’un droit de gestion publique
sur le bien en cause?. Une interdiction de
location peut étre immédiatement noti-
fiée au bailleur en cas de mise en danger
de la sécurité ou de la santé du locataire2.
En cas d'interdiction de continuer a occu-
per le bien, celui-ci ne peut étre remis en
location avant que le bailleur n’ait obtenu
une attestation de contréle de conformi-
té®,

Un recours est ouvert au bailleur contre
linterdiction de location et au locataire
qui entend contester la décision de non-
conformité prise par le service d’inspec-
tion régionale®. Le bailleur peut en outre
introduire un recours suspensif a |'égard
de la décision lui infligeant une amende
administrative®,

Enfin, 'on ne perd pasde vue que les régles
de qualité sont généralement observées
comme relevant de l'ordre public. Si un
logement mis en location ne respecte pas
ces regles de qualité, le contrat de bail y
relatif risque la nullité absolue®, Cette
affirmation doit étre nuancée en Région
de Bruxelles-Capitale car le CBL régle,

gement (conforme aux régles de

plus, en Région de Bruxelles-Capitale, d’obligation pour les
pour mettre en location certains biens®. Les logements bruxellois
, Sous peine de sanctions administrative et civile.

dans certaines hypothéses?, « le sort civil
a réserver au bail afférent & un logement
contrevenant aux normes régionales de
salubrité »%,
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