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rédacteur en chef
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> 

Françoise Dupuis,
Secrétaire d’Etat
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Le marché public, en termes 
de constructions immobilières, 
est souvent perçu comme 
une aventure procédurière 
labyrinthique où la notion 
de temps serait élastique. 
D’adjudications en recours, la 
satisfaction gagne enfi n les 
locataires sociaux en attente, 
les pouvoirs publics, les 
entrepreneurs, les architectes 
et bien entendu la SLRB lors de 
la pose de la première pierre 
et, plus encore, de la dernière. 
Rappeler les différentes étapes 
et l’utilité de la procédure de 
construction d’habitations dans 
le cadre du Plan régional du 
Logement permet de mieux 
cerner l’état d’avancement 
avant de pousser des cris. 
Croyez-le, le Plan avance ! 

5.000 nouveaux 
logements

Voir tableau ci-
contre

IL EXISTE 4 TYPES DE LOGEMENTS 

Logement de transit : 

Logement d’insertion

Logement social :

Logement moyen



Convention, 
tripartite

quadripartite

LE TERRAIN

convention tri/quadripartite 

droit 
de superfi cie

cahier des charges

LE MARCHE D’ARCHITECTURE

marché 
d’architecture

appel d’offre public
association momentanée de 
soumissionnaires

séance 
d’information

commission 
technique. 

de la SLRB
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LES PERMIS

(voir 
tableau ci-dessous)

(1) PROJET MIXTE

PERMIS UNIQUE

(2) PROJET NORMAL

CLASSEMENT DES INSTALLATIONS PAR L’IBGE
CLASSE DEFINITION EXIGENCES EXEMPLES

P
R
O
J
E
T
S

M
I
X
T
E
S

IA

.
(PAS ECOLOGIQUE)

Permis ou certifi cat d’environnement 

Permis d’urbanisme

Etude d’incidences : 

IB
.

(PEU ECOLOGIQUE)

Permis ou certifi cat d’environnement 

Permis d’urbanisme

Rapport d’incidences : 
...

P
R
O
J
E
T
S
 
S
I

M
P
L
E
S

II

.

Permis ou certifi cat d’environnement 

III Déclaration environnementale  

Avis du SIAMU



Code bruxellois de 
l’Aménagement du Territoire 
COBAT

Règlement régional 
d’Urbanisme RRU

Collège des 
bourgmestre et échevins

enquête publique. 

commission 
de concertation

avis offi ciel 

avis

avis

LE CHANTIER

chantier 

3 ans 
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Daniel Termont,
attaché, SLRB

LE PLAN PAR PHASE

Phase I :

(680 logements dont 533 logements sociaux et 147 logements moyens) >>
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<http ://www.planlogement.be>

Phase II :

(352 logements dont 322 logements sociaux et 30 logements moyens)

Phase III :
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1 
Construire au vert et en « basse énergie », c’est-à-dire peu polluant 
pour l’environnement et peu consommateur d’électricité et 
de gaz, c’est possible à Bruxelles. Le projet de « Cité Jardin » à 
Neder-Over-Heembeek, issu du Plan régional du Logement, est 
un étalon car il affi che sa détermination à rendre les habitations 
durables, en accord avec les besoins locaux et sans ambages 
avec l’esthétique et l’aménagement du territoire. Voyez plutôt. 

 
basse 

énergie »

Construction de 58 logements sociaux sur le plateau de Versailles 
à Neder-Over-Heembeek (Architectes : BEAI + LVE).
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Maquette appartement, image 3 D (Architectes : BEAI + LVE) 
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Tableau 1). 

TYPE de construction ISOLATION

K est le coeffi cient d’isolation 
thermique d’un nouveau bâtiment 
calculé en fonction de la compacité 
du bâtiment et des matériaux isolants 
utilisés. Plus le chiffre qui suit le K est 
grand, moins l’isolation est bonne. Le 
K s’exprime en kWh/m². Le K moyen 
en construction neuve habitable à 
Bruxelles est de K 55. Il s’agit d’une 
norme imposée par la Région de 
Bruxelles-Capitale. Pour les bâtiments 
déjà construits, les normes se situent 
dans la fourchette décrite dans le 
tableau.

Terrasse en image 3 D (Architectes : BEAI + LVE).
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Daniel Termont,
attaché, SLRB

QUELQUES ÉLÉMENTS POUR MIEUX 

 Une isolation maximum1) 

 Une ventilation de confort 2) 

 Une utilisation rationnelle du soleil3) 

 Une construction étanche4) 

 Des appareils électroménagers effi caces5) 

 Un chauffage à gaz et à condensation6) 

 Des systèmes de récupération d’énergie7) 
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Respect des délais

Gilles Roba, architecte,
Atelier d’Architecture

Guillissen & Roba

Projet Mettewie-Scheutbosch (Atelier d’Architecture Guillissen & Roba).
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Concept 

Sur le terrain situé au 178 de la rue Jules Lahaye, le Plan 
régional du Logement prévoit 65 nouveaux logements 
moyens. Il ajoutera au patrimoine immobilier géré par 
la commune de Jette 3 logements de 5 chambres, 7 de 4 
chambres, 14 appartements 3 chambres, 23 à 2 chambres 
et 18 logements studios ou appartements à 1 chambre.

Le site en construction a été minutieusement préparé par 
une réfl exion intégrant tant les aspects sociaux de voisinage 
que les impacts environnementaux, humains et écologiques, 
sans négliger pour autant les aspects économiques, 
dans une perspective de court et de long terme.



Concept 

  

  

 

  

Maquette en image 3D du projet Lahaye (ALTIPLAN°architects).
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Serge Timmermans,
ingénieur architecte,

associé ALTIPLAN°architects scrl-cvba



22



23

Ir Prof Jean-Luc Quoistiaux,
directeur de l’Institut d’Urbanisme,

Université Libre de Bruxelles

 
Not In My Back Yard : pas 

dans mon arrière-cour.
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Au 31 décembre 2005, les sociétés de logement de service public 
wallonnes (SLSP) et la Société wallonne du logement (SWL) 
louaient 103.052 logements publics, principalement des logements 
sociaux. Avec 48.224 ménages candidats locataires et un délai 
d’attente moyen de 6 ans pour pouvoir bénéfi cier d’un logement, il 
est cependant diffi cile de répondre utilement à la détresse sociale. 
Partant de ces constats, la pression sur le secteur est très forte. 

Comment la Région wallonne, la SWL et les SLSP répondent-elles 
à cet enjeu en terme d’habitat ?
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Alain Rosenoer,
directeur général,

Société wallonne du Logement
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appel 
européen

 



Koen Spitaels,
chef du département Projets,

VMSW
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Pol Zimmer, SLRB,
responsable cellule Etudes



exigences

construction
rénovation

affi chage

certifi cat
bâtiments 

publics

certifi cation

vente location 
bâtiment existant 
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  Un bienfait pour l’environnement et la santé.

  Une amélioration nécessaire de nos pratiques de construction et de rénovation.

  Des avantages économiques à réaliser.
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fonction des affectations

–  architecturalement innovant
–  techniquement accessible
–  fi nancièrement rentable

 

 

Synthèse Rapport complet

exigences

installation technique 

contrôle entretien
installations techniques 
existantes
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LES BONNES RAISONS D’INVESTIR DANS UN 
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Domaines Entrée en vigueur

information

formations

vade-mecum

logiciels

facilitateurs

site internet

<www.bruxellesenvironnement.be>

Marianne Pouplier,
Département Autorisation PEB,
Bruxelles Environnement - IBGE
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Verduriser, c’est bien. Permettre à des plantes indigènes, à des 
espèces sauvages de retrouver leur place en ville, avec tous les 
avantages que cela représente pour la faune bruxelloise, c’est 
mieux !

Vigne vierge (Bruxelles Environnement - IBGE).
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 >.

Une bonne préparation est 
nécessaire, en tenant compte 
de l’ensoleillement du site à 
aménager (il y a des plantes de 
soleil et des plantes d’ombre), 
de la qualité du sol, des 
quantités d’eau qui seront 
disponibles pour vos plantes.

La liste des plantes pouvant 
convenir serait trop longue à 
énumérer ici. De nombreux 
livres et catalogues fournissent 
d’excellentes informations à 
ce sujet. Voici déjà quelques 
suggestions de plantes 
courantes, indigènes, que 
vous compléterez à loisir. 



s

Noms Photo Remarques
(caractéristiques)

Hauteur
en m

Noms Photo Remarques Hauteur
en cm
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Vous avez disposé les plantes 
dans les bacs ou au pied de la 
façade, celles-ci n’attendent 
plus qu’à se développer. Les 
grimpantes ne nécessitent 
qu’un minimum d’entretien. 
Par contre, il est nécessaire 
d’apporter un soin régulier aux 
plantes en pots et jardinières. 

Bruxelles Environnement – IBGE

Guide pratique pour la construction et rénovation durables 
de petits bâtiments

< www.bruxellesenvironnement.be/guide_eco_construction >

– Maximiser la productivité écologique TER05

– Réaliser des façades vertes TER07

– Réaliser des toitures vertes TER06

L’opération « Nature au Jardin »
« Natagora »

< www.natureaujardin.be >.



DO
SS

IER
 D

U 
TR

IM
ES

TR
E

cf

bottum-up .

 

pas

 Friends
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Nicolas Bernard, 
professeur aux Facultés

universitaires Saint-Louis
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Échos du 
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Analyse 
dynamique des quartiers en 
diffi culté dans les régions 
urbaines belges »

AG
OR

A

Politique des Grandes Villes : 
« Analyse dynamique des quartiers 
en diffi culté dans les régions 
urbaines belges », novembre 2006.



42

 

 SPF Economie, PME, Classes moyennes 
et Energie

Dimension 1 : Accès au marché de l’emploi 

Dimension 2 : Logement 

Dimension 3 : Enseignement et formation 

Dimension 4 : Santé 

Dimension 5 : Intégration des allochtones 

Variable transversale 
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total 1.369 1.702.703 15.390 80,9 27,7 14,8 10,9 36,6 53,4 28,3 6,3

Le type 8
campus 

universitaires

Le type 7

“quartiers en légère diffi culté”. 
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Le type 6 
“quartiers gentrifi és ou en 
voie de gentrifi cation

Le type 5 
quartiers 

moyennement en diffi culté”. 
urbain 

périphérique 

Le type 4 

quartiers de 
logements sociaux en diffi culté”.

Le type 3 

quartiers 
immigrés en grande diffi culté”. 

Le type 2 

quartiers à 
population plutôt belge en 
diffi culté

 le type 1 

quartiers de logements 
sociaux en grande diffi culté « .
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Katrien Slegers,
K.U.Leuven
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La première pierre du projet à Neder-Over-Heembeek en présence de la Secrétaire 
d’Etat chargée du Logement, Madame Françoise Dupuis (photo : Chris Van Goethem).



Pierre Hargot, 
directeur gérant,

Le Home Familial Bruxellois 
Société Coopérative de Locataires
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De gauche à droite : Monsieur Pierre Hargot, Directeur gérant du Home Familial 
Bruxellois, Madame Françoise Dupuis, Secrétaire d’Etat chargée du Logement, 
Monsieur Etienne Dethise, SA Houyoux Constructions, Monsieur Guy Levacq, 
Président du Home Familial Bruxellois (Photo : Chris Van Goethem).
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« Les Logements sociaux »

droit au logement

1

 

 
Proposition de résolution relative à la 

mise en œuvre d’une politique d’encadrement des loyers
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« Le développement du logement 
social dans l’Union européenne : 
Quand l’intérêt général rencontre 
l’intérêt communautaire »


