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Baux résidentiels a Bruxelles: il y a enregistrement et
enregistrement...

La conclusion d’un contrat de bail est soumise a la formalité fiscale de I'enregistrement®. Si, en matiére de fiscalité,
I'imposition des baux est une compétence fédérale?, les régions sont compétentes pour réglementer certains
contrats de bail sur le plan civil, ce qui est le cas du bail d’habitation®. L’affaire semblait entendue. C'était
cependant sans compter sur la Région de Bruxelles-Capitale qui a surpris bon nombre de bailleurs par I'entrée en
vigueur au 1°" janvier 2025 de son ordonnance du 25 avril 2024*. La Région s’est en effet estimée compétente
pour modifier la formalité de I'enregistrement des baux d’habitation conclus sur son territoire. Le motif invoqué
réside dans le fait que I'Etat fédéral soumet de tels contrats a un enregistrement gratuit de telle sorte qu’il aurait
délaissé sa compétence®.

Au-dela des données purement financiéres, les bailleurs bruxellois doivent renseigner une série de données liées
a la qualité du bien (description du bien, nombre de chambres, etc.). Un recours en annulation a été introduit par
le Conseil des Ministres auprés de la Cour constitutionnelle pour violation des regles répartitrices de
compétence®.

Dans |'attente d’une décision de la Cour, les propriétaires sont tenus d’enregistrer leur bail sur la plateforme
fédéral (MyRent) et sur la plateforme régionale (IRISrent)... Affaire a suivre.
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